RADY GMINY FAJSLAWICE
z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie dostosowania sieci szkét podstawowych i gimnazjéw do nowego ustroju szkolnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446 z pdézn. zm.) oraz art. 210 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Przepisy
wprowadzajgce ustawe - Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 60) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwata okreéla:

1) plan sieci publicznych szkél podstawowych prowadzonych przez Gming Fajstawice,
a takze granice obwodoéw publicznych szkdt podstawowych prowadzonych przez Gming
Fajstawice na okres od dnia 1 wrzesnia 2017 r. do dnia 31 sierpnia 2019 r., ktéry stanowi
zalgceznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) plan sieci prowadzonych przez Gming Fajstawice klas dotychczasowych publicznych
gimnazjéw prowadzonych w szkotach podstawowych oraz granice obwodéw klas
dotychczasowych publicznych gimnazjow prowadzonych przez Gming Fajstawice na okres od
1 wrzesnia 2017 r. do dnia 31 sierpnia 2019 r., kt6ry stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) projekt planu sieci publicznych osmioletnich szk6! podstawowych prowadzonych przez
Gming Fajstawice, a takze granice obwod6w publicznych o$mioletnich szkét podstawowych
prowadzonych przez Gmine Fajstawice od dnia 1 wrzesnia 2019 r, ktéry stanowi
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Publiczne Gimnazjum im. Powstaficow Styczniowych w Fajstawicach z siedzibg w Fajstawicach
wlacza si¢ do Szkoly Podstawowej im. Powstaicéw Styczniowych w Fajstawicach z siedzibg
Fajslawicach, na nastepujacych warunkach:

1) Szkota Podstawowa im. Powstancéw Styczniowych w Fajstawicach rozpocznie
dzialalno$¢ z dniem 1 wrze$nia 2017 r.

2) ksztalcenie w klasie I Szkoty Podstawowej im. Powstancow Styczniowych w
Fajstawicach rozpocznie si¢ w roku szkolnym 2017/2018.

3) Publiczne Gimnazjum im. Powstaficéw Styczniowych w Fajstawicach zakoriczy
dziatalnos¢ z dniem 31 sierpnia 2017 r.

§ 3. Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i
wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wgjtowi Gminy Fajstawice.

§ 5. Z dniem 31 sierpnia 2017 r. traci moc uchwata nr XIV/63/2011 Rady Gminy Fajstawice z dnia 30
listopada 2011 r. w sprawie ustalenia planu sieci oraz granic obwoddéw publicznych szkét
podstawowych i gimnazjum prowadzonych przez Gming Fajstawice.



Zalacznik Nr 1

do uchwaly nr.......
Rady Gminy Fajstawice
z dnia 30 marca 2017 r.

Zalacznik 1. Plan sieci publicznych szkél podstawowych prowadzonych przez Gmine
Fajslawice, a takze granice obwodow publicznych szkél podstawowych prowadzonych
przez Gming Fajslawice, na okres od dnia 1 wrzes$nia 2017 r. do dnia 31 sierpnia 2019 r.:

Granice obwodu szkoly na:

Adres siedziby szkoly
Lp. Nazwa szkoly rok szkolny rok szkolny
2017/2018 2018/2019
1. | Szkota Podstawowa Fajstawice 130A miejscowosci miejscowosci
im. Powstancéw 21-060 Fajstawice Boniewo, Dziecinin, Boniewo, Dziecinin,
Styczniowych w Ignasin, Fajstawice, Ignasin, Fajstawice,
Fajstawicach Kosnowiec, Kosnowiec,
Suchodoly, Wola Suchodoly, Wola
Idzikowska, Zosin Idzikowska, Zosin
2. | Szkota Podstawowa Siedliska Drugie 190 miejscowosci: miejscowosci:
im. B}ogos}awionego 21-060 Fajstawice Bielecha, Bielecha,
Jana Pawla II w Ksaweréwka, Ksawerdwka,
Siedliskach Drugich Siedliska Pierwsze, Siedliska Pierwsze,
Siedliska Drugie, Siedliska Drugie,
Marysin Marysin




Zatacznik Nr 2

do uchwaly nr.......
Rady Gminy Fajstawice
z dnia 30 marca 2017 r.

Zalgcznik 2. Plan sieci prowadzonych przez Gming Fajslawice klas dotychczasowych
publicznych gimnazjow prowadzonych w szkolach podstawowych oraz granice
obwodéw Kklas dotychczasowych publicznych gimnazjéw prowadzonych przez Gming
Fajslawice na okres od 1 wrzesnia 2017 r. do dnia 31 sierpnia 2019 r.:

Adres siedziby szkoly

Granice obwodu szkoly na

Lp. Nazwa szkoly rok szkolny rok szkolny
2017/2018 2018/2019

1. | Klasy Publicznego Fajstawice 130A miejscowosci miejscowosci
Gimnazjum im. 21-060 Fajstawice Boniewo, Dziecinin, | Boniewo, Dziecinin,
Powstanicoéw Styczniowych Ignasin, Fajstawice, | Ignasin, Fajslawice,
w Fajstawicach prowadzone Kosnowiec, Kosnowiec,
w Szkole Podstawowej im Suchodoty, Wola Suchodoty, Wola
Powstaicdw S tyczniowyclll Idzikowska, Zosin Idzikowska, Zosin
w Fajslawicach

2. | Klasy Publicznego Siedliska Drugie 190 miejscowosci: migjscowosci:
Gimnazjum im. 21-060 Fajstawice Bielecha, Bielecha,
Blogostawionego Jana Ksawerdéwka, Ksaweréwka,
Pawla Il w Siedliskach Siedliska Pierwsze, | Siedliska Pierwsze,
Drugich prowadzone w Siedliska Drugie, Siedliska Drugie,

gIch p Marysin Marysin

Szkole Podstawowej im.
Blogostawionego Jana
Pawta IT w Siedliskach
Drugich




Zalacznik Nr 3

do uchwaly or.......
Rady Gminy Fajstawice
z dnia 30 marca 2017 r.

Zalacznik 3. Projekt planu sieci publicznych o$mioletnich szkél podstawowych
prowadzonych przez Gmin¢ Fajslawice, a takze granice obwodéw publicznych
ofmioletnich szkél podstawowych prowadzonych przez Gming¢ Fajslawice od dnia 1

wrzesnia 2019 r.

Adres siedziby . . .
Projekt granic obwodu szkoly od dnia 1

Lp. Nazwa szkoly szkoly wrzesnia 2019 r.

1. | Szkota Podstawowa im. Fajstawice 130A | miejscowosci Boniewo, Dziecinin, Ignasin,
Powstaficéw Styczniowych w 21-060 Fajstawice Fajstawice, Kosnowiec, Suchodoly, Wola
Fajstawicach Idzikowska, Zosin

2. | Szkota Podstawowa im. Siedliska Drugie miejscowosci: Bielecha, Ksawer6wka,

190 Siedliska Pierwsze, Siedliska Drugie,

Blogostawionego Jana Pawla II
w Siedliskach Drugich

21-060 Fajstawice

Marysin




PROJEKT @

UCHWALA NR
RADY GMINY FAJSLAWICE
z dnia 30 marca 2017r

w sprawie okreslenia kryteriow postgpowania rekrutacyjnego do oddzialéw
przedszkolnych, szkél podstawowych dla ktorych organem prowadzacym jest Gmina
Fajslawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) w zwiazku z art. 131 ust. 4-6, art. 133 ust. 2 oraz art. 29
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o§wiatowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 59
z p6zn. zm.) Rada Gminy Fajslawice uchwala, co nastegpuje:

§1
1.Okresla si¢ nastgpujace kryteria, odpowiadajaca im licz¢ punktéw oraz rodzaje
dokumentéw potwierdzajacych ich spelnienie majace zastosowanie w postepowaniu
rekrutacyjnym do oddzialéw przedszkolnych prowadzonych przez Gming Fajstawice

o
% &
. Qe Dokument potwierdzajacy spetnianie
Lp. Kryterium 5 g kryterium
28
=%
Rodzenstwo kandydata uczeszcza do oddziatu Oswiadczenie rodzica lub opiekuna
1. | przedszkolnego lub uczy sie w szkole z wybranym 6 | prawnego potwierdzone przez dyrektora
oddziatem przedszkolnym na podstawie prowadzonej dokumentacji
2 Kandydat zamieszkuje w obwodzie szkoly 5 | Potwierdzenie dyrektora na podstawie
’ z wybranym oddziatem przedszkolnym prowadzonej dokumentacji
W obwodzie szkoly z wybranym oddziatem . . . .
3. | przedszkolnym zamieszkuja krewni kandydata 3 Obwiadczenie rodzica Iub opickuna

. ., . .. prawnego
wspierajacy jego rodzicéw w zapewnieniu opieki

Wybrany oddziat przedszkolny znajduje sie

4. w poblizu lub po drodze do miejsca pracy jednego 4 Ofwiadczenie rodzica Iub opickuna

z rodzicow/opiekunéw prawnych prawnego
Rodzic samotnie wychowujacy dziecko Oswiadczenie rodzica/opiekuna prawnego
5 jest zatrudniony w pelnym wymiarze czasu pracy, » kandydata o miejscu i wymiarze
) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, prowadzi zatrudnienia/nauki, o prowadzeniu
gospodarstwo rolne lub uczy sie w trvbie dziennym dziatalnoéci, gospodarstwa rolnego
Oboje rodzice zatrudnieni sa w pelnym wymiarze Oswiadczenie rodzica/opickuna prawnego
6. czasu pracy, prowadza dziatalnosé gospodarcza, 1 kandydata o miejscu i wymiarze
prowadza gospodarstwo rolne lub ucza sie w trybie zatrudnienia/nauki, o prowadzeniu

dziennym dziatalnosci, gospodarstwa rolnego







PROJEKT

2.OkreSla si¢ nastgpujace kryteria, odpowiadajaca im licze punktéw oraz rodzaje
dokumentéw potwierdzajacych ich spelnieniec majace zastosowanie w postepowaniu
rekrutacyjnym do szkét podstawowych prowadzonych przez Gming Fajstawice

o 8
2 B . . .
. S 2| Dokument potwierdzajacy spelnianie
Lp. Kryterium 5 g kryterium
= =Y
Kandydat uczeszczat do oddzialu przedszkolnego Dane potwierdza dyrektor na podstawie
1. . . =
w wybranej szkole prowadzonej dokumentaciji
2 Rodzenstwo kandydata uczy si¢ w szkole lub uczeszcza | 5 Oswiadczenie rodzica/opiekuna prawnego
" | do oddzialu przedszkolnego w wybranej szkole potwierdzone przez dyrektora szkoty
3. | Kandydat zamieszkuje na terenie Gminy Fajstawice 4 Os$wiadczenie rodzica/opiekuna prawnego
Wybrana szkota znajduje si¢ w poblizu lub po drodze o . . .
4. do miejsca pracy jednego z rodzicéwiopickuna 3 Os$wiadczenie rodzica/opiekuna prawnego
5. w o})wqdz1e_ szkoly zq111’1eszkuj 4 kre\ym .kand'y dgta : Oswiadczenie rodzica/opiekuna prawnego
wspierajgcy jego rodzicéw w zapewnieniu opieki
Rodzic samotnie wychowujacy dziecko lub oboje Oswiadczenie rodzica/opiekuna prawnego
6 rodzice zatrudnieni sa w pelnym wymiarze czasu 1 kandydata o miejscu i wymiarze
" | pracy, prowadza dziatalno$¢ gospodarcza, prowadza zatrudnienia/nauki, o prowadzeniu
ospodarstwo rolne lub ucza si¢ w trybie dziennym dziatalno$ci, gospodarstwa rolnego

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Fajstawice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy







PROJEKT

Uchwata Nr ....cc.cccecermrenses
Rady Gminy Fajstawice
z dnia...........

w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016\r. poz. 778 z péZn. zm.), Rada Gminy Fajstawice uchwala,

co nastepuje:

§1.

Rada Gminy Fajstawice przyjmuje przedtozong przez Wéjta Gminy Fajstawice ,Analizeé zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Fajstawice w celu oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Fajstawice.
§ 2.

1. Stwierdza sig, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice przyjete uchwalg Nr XII/58/99 Rady Gminy Fajstawice z dnia 22 lipca 1999 r. z pdzn. zm.
wymaga aktualizacii.

2. Stwierdza sie stan aktualno$ci obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice wraz z jego zmianami, zgodnie z wykazem zawartym w Analizie zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Fajstawice.
3. Stwierdza si¢ zasadno$¢ kontynuowania sporzgdzanych zmian planu miejscowego, zgodnie z wykazem
zawartym w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Fajstawice oraz ocenie postepu w

sporzgdzaniu zmian planu miejscowego.
§3.

Integralng czes¢ uchwaly stanowi zalgcznik nr 1 — Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Fajsiawice zawierajgca ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice
oraz zatgczniki od nr 2 do nr 3 bedace czescig graficzng analizy.

§4.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Fajsiawice.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pézn. zm.) naklada obowigzek wykonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32. ust. 2 tejze ustawy, wojt przekazuje radzie gminy wyniki analizy, o ktérych mowa w
ust. 1 po uprzednim zaopiniowaniu przez miejskg komisje urbanistyczno-architektoniczng. Ocene
aktualno$ci dokumentéw planistycznych wykonuje sie raz w kadencji rady, poprzez podjgcie stosownej

uchwatly w sprawie aktualnosci studium i plandw.
Art. 15 ust. 1 ww. ustawy przy sporzadzaniu planéw miejscowych nakazuje przywotanie

w uzasadnieniu do uchwaly wyniku zgodnosci uchwalonego planu miejscowego, badZ jego zmiany z
wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty rady gminy.

Kierujac sie dobrem majgcym na celu dalszy rozwéj gminy, wymogami przepisow prawa, a takze

oczekiwaniami inwestorow i wiascicieli nieruchomoséci podjecie uchwaly uznaje sig za zasadne.



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY FAJSLAWICE

GMINA FAJSLAWICE

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr ......covvvecrinennnns
Rady Gminy Fajstawice
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINA FAJSLAWICE

w celu oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na terenie gminy Fajstawice

Sporzadzajacy:
Woéjt Gminy Fajstawice

Fajstawice 2017 r.
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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna opracowania

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, a to oznacza koniecznos¢ okresowej oceny
przyjetych celéw w rozwoju i kierunkéw polityki przestrzennej pod kgtem zmieniajgcych sie w czasie
uwarunkowan, potrzeb i analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z péZn. zm.) w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz, prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego lub jego zmiany.

Wyniki sporzgdzonej analizy organ zobowigzany jest przekazac¢ radzie gminy co najmniej raz
w czasie kadencji, po uprzednim uzyskaniu opinii gminnej lub innej komisji urbanistyczno-architektoniczne;.
Rada gminy, majac na uwadze wyniki analizy, podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy, tj. przystepuje do zmiany obowigzujacych dokumentdw planistycznych.

1.2. Cel opracowania

Niniejsze opracowanie ma na celu zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ocene potrzeb sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zoptymalizowanie dzialai w zakresie planowania przestrzennego na
terenie gminy.

Opracowanie dokumentu z zatozenia stanowi¢ ma diagnoze sytuacji planistycznej gminy Fajstawice
w kontekécie zmieniajgcych sie uwarunkowan prawnych, wskazujgacg ewentualne obszary wymagajgce
aktualizacji bgdz zmian, co w rezultacie ma umozliwi¢ prowadzenie $wiadomej i zréwnowazonej polityki
przestrzennej.

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Zachowanie fadu przestrzennego polegajace na
wyznhaczeniu  podstawowych kierunkéw dziatah przestrzennych jest jednym z giéwnych kierunkéw
stawianych przed wladzami samorzadowymi.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wéjt, burmistrz
badz prezydent miasta sporzadza analize zmian w zagospodarowaniu przestirzennym gminy i przekazuje
radzie co najmniej raz w okresie kadencji ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przepisy
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ustawy nie precyzuja jaki okres dokumentéw planistycznych i materiatow wejsciowych do tych dokumentow
powinien by¢ objety analizg i oceng.
Niniejsze opracowanie zawiera informacje na temat zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy za okres od sporzgdzenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy w 1999 r. do 2016 r.

1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy w konfrontacji z oczekiwaniami ze strony wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw.

Podjeto probe spojrzenia na nakre$lone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy w kontekécie zaistniatych nowych uwarunkowari oraz w kontekécie ztozonych wnioskow w sprawie
studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Przeanalizowano réwniez
zgodno$é studium i planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach.
Zachodzace procesy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano w oparciu o ziozone
wnioski do miejscowych planéw i studium. W oparciu o ww. analizy dokonano oceny aktualnoci studium

i planéw oraz okreslono obszary wymagajgce dziatan planistycznych.

2. DOKUMENTY PLANISTYCZNE

2.1. Dokumenty, projekty, programy podlegajace analizie

Analizg objeto nastepujace dokumenty oraz zbiory informacii:

1) Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajsiawice wraz ze
zmianami w czesci tekstowsj i rysunku w skali 1:25 000,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice w skali 1:10 000 wraz ze
zmianami w skali 1:1 000,

3) Strategia rozwoju gminy Fajstawice na lata 2015 ~ 2021.

4) wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany oraz
zmiany studium,

5) decyzje o pozwoleniu na budowe.

2.2. Obowiazujace dokumenty planistyczne

Najwazniejszymi dokumentami w zakresie polityki przestrzennej gminy sg: studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ze

zmianami.
W wyniku przemian spoteczno - gospodarczych w granicach samej gminy, jak tez w jej
bezposrednim otoczeniu, zaistniata potrzeba dokonania okresowych zmian w polityce przestrzennej gminy.
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W latach 2006 - 2015 dwukrotnie zmieniano zapisy studium.  Giéwny dokument Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice przyjety zostat uchwatg Nr X11/58/99 Rady
Gminy Fajstawice z dnia 22 lipca 1999 r. i sporzadzony byl w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994
. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast procedowane dotychczas zmiany przyjeto uchwatami:

- Nr XXXIX/140/2006 Rady Gminy Fajstawice z dnia 30 lipca 2006 r.

- Nr X/27/2015 Rady Gminy Fajstawice z dnia 24 lipca 2015 .

Procedura tych zmian odbywata sig juz w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W studium okreslona jest polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa misjscowego, ale ustalenia studium sg wigzgce dla organéw
gminy przy sporzgdzaniu planoéw miejscowych.

Wedtug stanu na koniec 2016 r. na obszarze gminy obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony dwuetapowo uchwatami:

- Nr XVI1i/85/99 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 18 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia | etapu
zmiany migjscowego planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, zwany
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, stanowigcy akt prawa
miejscowego (ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 54, poz. 637 z dnia
21 wrzeénia 2000 r.),

- Nr XXI1/104/2000 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 26 maja 2000 r. w sprawie uchwalenia Il etapu
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, zwany
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, stanowigcy akt prawa
miejscowego (ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 54, poz. 638 z dnia
21 wrzesnia 2000 r.).

Obowigzujace na terenie gminy ww. zmiany planu stanowig konsekwencje ,zmiany ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice”, zatwierdzonego uchwata Nr XXI11/62/87 Gminnej Rady
Narodowej w Fajstawicach z dnia 8 wrzesnia 1987 r., obejmujgcego w ramach swojej jurysdykciji granice
administracyjne gminy. Zmianami planu objeta jest cato$¢ terenéw w granicach administracyjnych gminy, co
umozliwia petng koordynacje czasoprzestrzenng realizacji zamierzeri inwestycyjnych. Z uplywem czasu
i zgtaszaniem nowych wnioskéw i potrzeb inwestycyjnych plan poddawany byt okresowym zmianom
dostosowawczym.

Obowigzujgce obecnie na terenie gminy zmiany planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego byla sporzadzany jeszcze w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan uchwalony po 1 stycznia 1995 r., zachowat moc na podstawie art. 87 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |zagospodarowaniu przestrzennym. Kolejne zmiany planu
miejscowego procedowane byly w oparciu o przepisy obechie obowigzujgcej ustawy.

Zmiany studium jak i planu wplynely znaczaco na rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,

gtéwnie przez wzmocnienie jej podstawowych kierunkow.
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3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Wspolczesny system planowania przestrzennego w Polsce okreslony zostat w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.).
W ogromnej mierze jest on jednak warunkowany poprzedzajacymi jg aktami prawnymi oraz obowigzujgcymi
wcigz dokumentami planistycznymi sporzadzonymi na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, dajgc tym samym wyraz zasadzie cigglosci planistycznej.

3.1. Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje i cele rozwoju przestrzennego
gminy. W ocenie skutkéw realizacji zatozonej polityki bada si¢ trafnos¢ przyjetych zatozer, a ocena
aktualnosci znajduje przetozenie na stopieri realizacji studium wyrazony poprzez przeprowadzenie procedur
uchwalania planéw miejscowych stanowigcych podstawowy instrument jego realizacji. Studium stanowi
dokument kierunkowy zawierajgcy zbiér ogéinych wytycznych dla wszystkich dziatan zwigzanych
z zagospodarowywaniem przestrzeni, dla opracowania:

e planéw miejscowych,

e programoéw inwestycyjnych i operacyjnych,

e innych przedsiewzieé zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenig, stanowigcych instrumenty realizacji
przyjetej polityki przestrzennej.

Studium nie jest przepisem gminnym (art. 9. ust. 5 ustawy). Jest to akt planowania ogéinego
o charakterze wewnetrznym (akt kierownictwa wewnetrznego) i strategicznym, w ktérej samorzad przyjmuje
okreslong wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy.

Ramowy zakres problematyki studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy okreéla art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast wymogi
techniczne dotyczace rodzaju , skali materiatéw kartograficznych, oznaczeri, nazewnictwa, sposobu zapisu
reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.
1233).

Od czasu uchwalenia gtéwnego dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, a nastepnie jego zmian, przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy odrebne ulegly nowelizacji. Poziom zgodnosci
dokumentu z wymogami okreslonymi w obecnym ksztatcie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), stat si¢ zatem waznym kryterium
przy ocenie aktualnosci studium.

Gmina, realizujgc uprawnienia zwigzane z zadaniami wlasnymi w zakresie ksztattowania przestrzeni,
decyduje sie na realizowanie zmian w Studium w wyniku okoliczno$ci wewnetrznych i zewnetrznych, ktére
sprawiaja, ze dotychczas obowigzujace Studium staje si¢ niedostosowane do prawnego, jak i spolecznego
stanu gminy i jej otoczenia. Zmiana obowigzujgcego Studium kazdorazowo powinna zostaé uzasadniona.
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Uzasadnienie zmiany Studium winno zawiera¢ analize sposobéw realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1
ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sa to wymagania, dotyczace zachowania
tzw. tadu przestrzennego, a jednoczesnie kryteria oceny, czy studium zmieniane jest zgodnie z kierunkiem
nadanym w ustawie.

W zmieniajgcej sie sytuacji spotecznej i gospodarczej gminy Fajstawice zaistniala potrzeba
aktualizacji tresci zawartych w obowiazujgcym studium. Ustalenia przyjete w studium uchwalonym w 1999
roku wraz z wprowadzonymi zmianami moze nie utrudniaja podejmowania dziatari inwestycyjnych
zmierzajgcych do rozwoju gminy, ale wymagaja zmian, uzupetnien i uporzgdkowania w zakresie obecnych
uwarunkowarn i kierunkéw rozwoju gminy. Konieczno$¢ aktualizacji studium wigze sie réwniez ze zmianami
prawnymi jakie nastgpity w okresie jego obowigzywania oraz wymogiem jego dostosowania do aktualnego
stanu prawnego. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice
zostalo sporzadzone, jak juz uprzednio wspomniano, w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo od czasu jego uchwalenia weszlo w zycie lub zmienionych
zostato wiele przepiséw odrebnych, scisle zwigzanych z problematyks zagospodarowania przestrzennego
i majgcych wplyw na ksztattowanie polityki przestrzennej gminy. Po kilkunastu latach studium wymaga
rowniez weryfikacji pod wzgledem spdjnosci z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, ktérych
zawartos¢ réwniez ewaluuje po wptywem czynnika czasu.

W oparciu o analize porédwnawczg wynika jednak, Zze nie ulegly dezaktualizacji wskazane
w obowigzujacym Studium gidwne kierunki rozwoju gminy to:

1) adaptacja i rozwdj ukiadu osadniczego, umozliwiajacy poprawe warunkéw zamieszkania i realizacje
potrzeb mieszkaniowych ludnosci, w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, przez:
modernizacje i rozwéj terendw zainwestowania w nawigzaniu do tradycyjnych ukiadéw
przestrzennych wsi, koncentracje zabudowy osrodka gminnego oraz stworzenie rezerwy
kierunkowego rozwoju miejscowosci Fajstawice, skupianie rozproszonej urbanizacji w ciagi i zespoty
osadnicze, ochrona istniejgcych zasobow rolniczej przestrzeni;

2) aktywizacja gospodarcza gminy, zapewniajgca trwale podstawy stabilizacji dochodéw ludnosci oraz
rozwdj bazy ekonomicznej, przez wykorzystanie waloréw polozenia gminy oraz predyspozyciji
naturalnych, obejmujgca: modernizacje i rozwdj gospodarki roinej, zwtaszcza specjalistycznych form
gospodarki tzw. dziatow specjalnych (sadownictwo, chmielarstwo, zielarstwo), restrukturyzacje oraz
rozwdj osrodkdw i stref przedsiebiorczosci;

3) budowa bazy infrastruktury spolecznej i komunalnej, z uwzglednieniem ilosciowego wzrostu ludnosci
oraz jakosciowego rozwoju gminy, szczegélnie w zakresie: ustug publicznych, wyposazenia w sie€ i
urzgdzenia komunalne, mieszkalnictwa;

4) budowa i uzupetnianie systeméw infrastruktury technicznej w zakresie: komunikacji, gospodarki
wodno-sciekowej, gospodarki odpadami, elektroenergetyki odnawialnej, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

5) tworzenie systemu ekologicznego i poprawa struktury przyrodniczo-przestrzennej gminy m.in. przez:
rozszerzenie powierzchni obszaréw objetych ochrong, wyksztalcenie systemu zasilania
ekologicznego ksztattowanie powigzarn ekologiczno - funkcjonalnych réznymi formami zieleni,
wspomagajacych komunikacje ekologiczng w obrebie systemu zasilania, m. in poprzez takie ogniwa



jak: wezly ekologiczne o charakterze wodno-lakowo-lesnym, korytarze ekologiczne doliny rzek,
suche i podmokte dolinki, zadrzewione i zadaraione wawozy, ciagi ekologiczne utozsamiane ze
strefami korytowymi rzek i ciekéw.

W $wietle powyzszego uznaé nalezy, iz gmina dazy do rozwdj i podniesienie poziom warunkéw zycia

jej mieszkancoéw.

Aktualnoéé studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego poddano ocenie
przeprowadzonej na dwoch ptaszczyznach:

e formalnoprawnej w celu ustalenia jego zgodnoéci z wymaganiami obowigzujacych ustaw, w tym
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 i 10 ustawy), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepiséw odregbnych,

e merytorycznej — zapis tekstowy i graficzny studium w odniesieniu do aktualnych uwarunkowarn
ponadlokalnych i miejscowych, przyjetej wizji rozwoju miasta, zlozonych wnioskow o zmiang
studium, mozliwosci pozyskiwania i udostepniania technicznego terendw pod realizacje¢ nowych

zamierzen inwestycyjnych.

3.1.1. Zgodnos$é ustalenn Studium z wymogami okre$lonymi w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, przyjete
Uchwatg Nr XII/58/99 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 22 lipca 1999 r., procedowane bylo w trybie
poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Pierwotny dokument
w wyniku oczekiwar | wnioskéw ze strony wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw byt poddany dwukrotnie
zZmianom w oparciu o przepisy obowiazujacej od 10 lipca 2003 r. ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od czasu uchwalenia studium, przepisy kolejnych ustaw w tym wzgledzie byly wielokrotnie
nowelizowane. W wyniku tych zmian obligatoryjny zakres problematyki studium zostat rozszerzony, co w
efekcie umocnito range dokumentu w caloksztalcie planowania przestrzennego. Wprowadzenie wymogu
uwzglednienia uwarunkowari wynikajacych z wieloletniej prognozy finansowej, prognozy demograficznej,
mozliwosci finansowania przez gmine realizacji zadan wiasnych w zakresie rozbudowy i modernizacji sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej oraz innych potrzeb terendw pod
zainwestowanie umozliwia trafniejsze okreélenie wizji i celéw rozwojow-;ch przy jednoczesnie wiekszym jego

zdyscyplinowaniu.
Nalezy odnotowaé spore rozbieznosci formalne w konstrukcji tekstu Studium w kontekscie wymogéw

art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowe przepisy, zwlaszcza ustawa
o rewitalizacji, wprowadzita nowe elementy, ktdrych zamieszczenie w studium jest obligatoryjne i moze
wplywaé znaczaco na przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie

struktury funkcjonalnej i wyznaczania nowych terenéw do zainwestowania.
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Stopien zgodnosci zapiséw studium z wymogami art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przedstawiono w tabeli nr 2 i tabeli nr 3.
Syntetycznie ujete w zestawieniach omowienie elementéw Studium w odniesieniu do przepisow

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jednym z podstawowych kryteriéw aktualnosci

dokumentu.

Studium wymaga aktualizacji zapisow w wigkszosci aspektéw wymaganych przepisami art.
10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaréwno w czesci Uwarunkowan, jak i
Kierunkow. Podkreslenia wymaga fakt dotyczacy braku uwzgledniania w nich potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy uwzgledniajacych analizy i bilanse terenéw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. S3 one chyba najistotniejszymi zagadnieniami

decydujacymi o formie struktury funkcjonalno-przestrzennej.

11
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3.1.2. Zgodnosé ustalen Studium z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Zakres problematyki studium regulujg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast standardy techniczne opracowania okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowigzujgce obecnie dla gminy studium nie uwzglednia w petni zakresu wynikajgcego z §4.1 ww.
rozporzgdzenia. Studium powinno uwzgledniaé:

® uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, wyrazone w czesci tekstowej i graficznej,

e kierunki, o ktérych mowa w art. 10 ust 2 ustawy, wyrazone w czesci tekstowej i graficznej,

e rysunek zawierajgcy zapisy ustalern dotyczgcych struktury funkcjonalno-przestrzennej i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

e uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium.

Uchwaty dotyczgce pierwotnej edycji studium, jak i pozniejszych jego zmian wraz z niezbednymi
zalgcznikami i dokumentacjg formalnoprawng, kazdorazowo przedkiadane byly organowi nadzoru, celem
badania zgodnosci z obowigzujgcym prawem. Niemniej jednak opracowanie dotyczace uwarunkowan,
kierunkéw jak i rysunku studium mozna uznac¢ tylko w czesci za akiualne. Nadmieni¢ réwniez nalezy, iz
wymagane przepisami uzasadnienie oraz synteza sg elementami wystepujacymi w przedmiotowym

dokumencie wylgcznie przy zmianach tego dokumentu.

3.1.3. Zgodnos§¢ ustalen Studium z przepisami odrebnymi

W latach 1999 ~ 2016 wiekszoé¢ przepiséw odrebnych, kitérych problematyka zazebia sie
Z zagospodarowaniem przestrzennym ulegfa znaczacym zmianom, podobnie jak sama ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla:

»Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu miejscowego
czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 (dotyczy trybu sporzgdzania studium) i 17 (dotyczy trybu sporzadzania
planu), wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.”

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice zostato
uchwalone w 1999 roku, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
a pozostale zmiany studium procedowane w latach 2006-2015 sporzadzone zostaly na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

Nie ulega jednak watpliwosci, ze w obecnym stanie prawnym ewidentny jest brak czesciowy
zgodnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice z obecnym stanem prawnym. Przedmiotowy dokument nie pozostaje w zgodnosci z przepisami
chociazby z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Nalezy zatem rozwazyé koniecznosé
aktualizacji niektérych zapiséw studium. Nie s3 to zapisy powodujace stwierdzenie nieaktualnosci badanego
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dokumentu, jednak w konsekwencji mogg prowadzi¢ do powstania trudnych do rozwigzania probleméw na

etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.1.4. Ocena studium w odniesieniu do dokumentéw strategicznych wyzszego rzedu

Aby prawidiowo zarzadza¢ gming w diugim okresie czasu nie wyczerpujgc nadmiernie jej zasobow,
nalezy stosowaé koncepcje zréwnowazonego rozwoju. Zrownowazony rozwoj, zwany inaczej ekorozwojem,
wyznacza nowe wartosci, diugofalowe cele strategiczne i pozwala planowaé w oparciu o nowy
proekologiczny paradygmat. Istota koncepcji zréwnowazonego rozwoju jest takie zarzgdzanie i kierowanie
procesami rozwoju, aby zapewni¢ zaspokojenie obecnych potrzeb bez ograniczania nastgpnym pokoleniom
mozliwosci realizacji ich aspiracji. Obszary zurbanizowane s terenem konfliktéw, poniewaz nalezy z jednej
strony chronié¢ érodowisko, a z drugiej stymulowaé rozwéj nierozerwalnie zwigzany z ekspansjg terenow
zabudowy. Podejécie oparte na koncepcji zrownowazonego rozwoju powinno pogodzi¢ te sprzecznosci
i zapewnié diugookresowy harmonijny rozwéj gminy, co wymaga prawidlowego ksztaitowania polityki
przestrzennej i doskonalenia narze¢dzi jej realizaciji.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju, uwzgledniajgc zasady okreslone
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile dysponuje tego rodzaju dokumentem.

Aktualnie obowigzujacym krajowym dokumentem planistycznym jest Koncepcja polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju. Rada Ministrow podjefa uchwate w sprawie przyjecia Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030). Koncepcja zostala opracowana przez
Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego jest dokumentem o charakterze
dtugookresowym, stanowigcym element krajowego systemu planowania przestrzennego. Okresla on zasady
i kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz dziatania stuzace realizacji
ponadiokalnych celéw publicznych stanowigc formalng i merytoryczng plaszczyzne odniesienia dla
podejmowanych decyzji przestrzennych. Jest to dokument komplementarny i spojny ze Strategi Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do 2030 r.), stanowigcy przestrzenne
przetozenie okreslonych w niej celow i kierunkéw rozwoju wojewoddztwa. PZPWL jest wyrazem polityki
przestrzennej samorzadu wojewddztwa. Przyjete kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
stwarzajg ogélne warunki dla realizacji zadar inwestycyjnych formutowanych w programach rozwoju.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego na terenie gminy
Fajstawice wyznaczono, jako zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim
i ponadlokalnym:

e budowe drogi ekspresowej S17 gr. wojewoddztwa — Kuréw — Lublin — Piaski — Zamo$¢ — Hrebenne — gr.

panstwa (obwodnica Tomaszowa Lub.),
e rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 838 Giebokie — Dorohucza — Trawniki — Fajstawice.

16



Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014 - 2020 (z perspekiywg do 2030 r.),
stanowi podstawowy dokument polityki regionalnej okreslajacy wizje i cele rozwoju spoteczno-
gospodarczego wojewddztwa, a takze dziatania stuzgce ich realizacji.

Gtéwne wyzwania dla regionu lubelskiego wynikajg z ,wielowymiarowej oceny réznorodnych cech
regionu w ich dynamicznych przewidywanych zmianach. (...) Wynikajg one zaréwno z koniecznosci
przezwyciezenia niekorzystnych cech regionu, jak i wykorzystania jego pozytywnych potencjatow”.

Cele strategiczne to:
1. wzmacnianie urbanizacji regionu,
2. restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwdj obszaréw wiejskich,
3. selektywne zwiekszanie potencjalu wiedzy, kwalifikacji, zaawansowania technologicznego,
przedsiebiorczosci i innowacyjnosci regionu,
4, funkcjonalna, przestrzenna, spofeczna i kulturowa integracja regionu.

Strategia identyfikuje takze obszary problemowe i definiuje obszary wsparcia przypisujgc im
klasyfikacje obszaréw przyjetg w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Majac na uwadze, ze warunkiem przyjecia studium jest jego zgodnos¢ ze wskazanymi dokumentami
strategicznymi, weryfikowana w formie wigzacych uzgodnien z wiasciwymi organami na etapie sporzadzania
dokumentu, nalezy uznaé, ze studium nie zachowuje zgodnosci z nowym planem zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa lubelskiego uchwalonym w dnia 30 pazdziernika 2015 r., w tym zapisami planu
dla poszczegélnych problematyk oraz ze Strategig Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego. Wobec powyzszego
uznaé nalezy, iz na etapie zmiany studium, wymagana bedzie weryfikacja ustaleri dokumentu w zakresie

zgodnosci z ustaleniami planu.

3.1.5. Zgodnos¢ ustalen studium ze Strategia Rozwoju Gminy

Rozwdj gminy jest zagadnieniem ziozonym i wieloaspektowym. Istotnym dokumentem polityki wiadz
gminy, ktérego zapisy majg przetozenie na ksztaft struktury funkcjonalno-przestrzennej i kierunkéw jej
rozwoju, a ktéry posiada bliskie relacje i powigzania ze studium jest Strategia Rozwoju Gminy Fajstawice na
lata 2015- 2021, zatwierdzona Uchwaig Nr X11/39/2015 Rady Gminy Fajstawice z dnia 19 pazdziernika 2015
r.

Strategia ta wyznacza ramy i cele prowadzonej w miescie polityki spotecznej, gospodarczej
i inwestycyjnej opartej na zréwnowazonym rozwoju.

Strategia Rozwoju Gminy i Studium powinny charakteryzowac sie zbieznoscig, ktéra pozwala na
jasne okreslenie polityki przestrzennej gminy i wskazywanie kierunkow przemian. Najbardziej optymalne
mozliwosci realizacji celow i zalozeri zapisanych w Strategii mozna osiagng¢ poprzez opracowanie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego po jej przyjeciu.

Oba dokumenty (strategia i studium) charakteryzujg sie duza spéjnoécig umozliwiajacy jasne
okreélenia polityki przestrzennej gminy i kierunkéw jej rozwoju. Sprzyjajacg okolicznoscig jest, Ze
sporzadzane w bliskim odstepie czasu i przy zachowaniu wlasciwej chronologii stwarzajg optymalne
mozliwosci realizacji zatozen i celéw wpisanych w Strategii. Aczkolwiek z uwagi na swoje tresci nie mogg by¢
traktowane wymiennie, to tworzg miedzy sobg komplementarny, synergicznie wspierajacy si¢ ukiad,
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Strategia jest dokumentem zarzadzania operacyjnego, okreslajacego misjg i cele rozwoju gminy i mimo ze
nie jest dokumentem obligatoryjnym to w istotny sposéb ulatwia ksztattowanie zasad i kierunkéw polityki
przestrzenne;.

W strategii rozwoju gminy Fajstawice na lata 2015-2021 jako jego misj¢ uznano ,Podniesienie
standardéw Zycia mieszkarcéw i efektywnosci lokalnej gospodarki poprzez wykorzystanie polozenia
i lokalnych zasobéw gminy Fajstawice”. Wyznaczono réwniez cztery cele strategiczne:

1. ,Cel strategiczny | — Wykorzystanie polozenia gminy Fajstawice przy giéwnym szlaku
komunikacyjnym i transportowym o znaczeniu migdzynarodowym.

2. Cel strategiczny Il = Rozwéj przedsigbiorczosci w oparciu o zasoby lokalnego rolnictwa i
przetworstwa rolno-spozywczego.

3. Cel strategiczny Il — Utrzymanie dobrej jakosci Srodowiska naturalnego oraz zachowanie
dziedzictwa kulturowego.

4. Cel strategiczny IV — Rozwéj aktywnego spoleczenstwa gminy Fajstawice.”

Wypracowana w ten sposéb misja gminy stanowi sedno spotecznych oczekiwar i potrzeb
mieszkancow, sfery biznesowej, organizacji pozarzadowych oraz wladz samorzadowych, kiorzy wspéinie
inicjujg dziatania zmierzajgce do poprawy standardu i jakosci zycia.

Przyjete za$ cele strategiczne sg w petni zgodne z priorytetami wynikajgcymi ze Strategii Rozwoju
Kraju 2020, a takze wpisujg si¢ w Strategie Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020. Cele
zgodne sg réwniez ze Strategig Rozwoju Powiatu Krasnostawskiego.

Dlatego tez ogromny wplyw na aktualno$¢ obowigzujgcego Studium majg zapisy Strategii. Ujete

w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy generalnie sg zgodne z ww. strategia.

3.1.6. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztozone do studium

Przy badaniu aktualnoéci dokumentu istotny jest spoteczny wydzwigk i odbidr ustaleri oraz stopien
planistycznego ich zuzycia, wyrazony poprzez wnioski o zmiane jego tresci, rozpatrywane nastgpnie w toku
procedury sporzgdzania zmiany studium.

Nowego podejécia wymaga problematyka ksztattowania zabudowy i jej rozmieszczenia, wymagajgca
stworzenia bazy informacyjnej, zarazem weryfikujacej potrzeby rozwojowe w formie bilansu zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej. Wykonuje sie go w oparciu o analizg terenowa i prognostyczng obejmujaca
problematyke demograficzng i ekonomiczne mozliwosci gminy. Zapisy dotychczasowego studium moga mie¢
znaczenie pomochnicze.

Tylko w roku 2014, na skutek ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice do urzedu wplyneio 183
wnioskéw dotyczacych zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co tym samym
miato w zdecydowanym stopniu przetozenie na studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego. Uwzglednionych zostato 85 wnioski, natomiast 34 uznano za kolizyjne z uwarunkowaniami
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przyrodniczo — krajobrazowymy, w tym rozpraszanie zabudowy i ingerencje w rolniczg przestrzen
produkcyjng badz le$ng (Fajstawice, Kol. Fajstawice, Suchodoly, Marysin, Bielecha, Siedliska Pierwsze,),
potozenie w suchej dolinie oraz w ekologicznym systemie obszaréw chronionych (Ignasin, Marysin, Wola
Idzikowska) potozenie w strefie oddzialywania planowanej drogi ekspresowej S 17, (Fajstawice, Suchodoly,
Ignasin), polozenie w strefie oddziatywania planowanej linii elektroenergetycznej WN400kV (Kosnowiec), 61
wnioskéw zostato uznanych za bezzasadne z uwagi na to, iz ustalenia obowigzujacego studium dajg
mozliwo$¢ realizacji wnioskowanej funkcji terenu na przedmiotowej dzialce, a 3 wnioski odnosity sie do
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice. W 100% zioZonych
wnioskow wskazywano potrzebge zmiany okresionego w kierunkach zagospodarowania Studium
przeznaczenia terenu w celu umozliwienia realizacji zamierzen inwestycyjnych zwigzanych m.in. z zabudowg
mieszkaniows, zabudowg ustugows, zabudowy produkceyjna.

To nie stanowisko wtascicieli nieruchomosci, a ksztalttowanie tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju stafo sig dla gminy, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nadrzedng
zasadg w polityce przestrzennej. Istotnym jest, iz wladztwo planistyczne ma tutaj nadrzedne znaczenie
ipozwala w sposdb kompleksowy koordynowaé¢ rozwéj struktury funkcjonalno-przestrzennej
zainwestowania. W $Swietle powyzszego w przedostatniej edycji zmiany studium, ktéra zostala przyjeta
uchwatg Rady Gminy Fajstawice w 2015 r. przy rozpatrywaniu wnioskow, przeprowadzono szczegdlows
analize pod wzgledem zgodnoéci z przyjetymi w studium kierunkami rozwoju lub ewentualnych ich korekt.

Z punktu widzenia potrzeb rozwojowych lokalnej spotecznosci ustalenia studium sa aktualne
ipozwalaja na realizacje zamierzen, o ile te wpisujg sie w polityke i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium ustala odpowiednig ilos¢ terenéw pod rozwéj urzadzen i ciggéw infrastruktury technicznej,

budownictwa mieszkaniowego, ustug oraz dziatalnosci gospodarcze;.

WNIOSKI

Majac na uwadze przeprowadzona analize uzna¢ nalezy, iz obecnie obowigzujace studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, w zwiazku ze
stwierdzonymi potrzebami aktualizacji, wymaga zmiany przede wszystkim w zakresie dostosowania
zapis6w do obecnego standardu wymogow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonania uzupeinieii ze zmiany przepisow

odrebnych.

3.2. Analiza miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze zmianami

W celu wiasciwego ksztattowania struktury przestrzennej gminy najlepszym $rodkiem realizacji
zamierzen inwestycyjnych jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Istotg tego dokumentu
jest gwarancja wiasciwego ksztattowania polityki przestrzennej gminy, poprzez rodzaj i jako$é przyjetych

ustalen planistycznych.
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Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest: ochrona interesu publicznego,
gléwnie w zakresie wymogow ochrony érodowiska oraz warunkow funkcjonowania ponadlokalnego uktadu
komunikacyjnego oraz umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie przylegtym do terendw
zainwestowania.

Plan miejscowy bedac zbiorem przepiséw powszechnie ocbowigzujacych na danym terenie umozliwia
bezposrednio podejmowanie decyzji inwestycyjnych, wykorzystujgc wypisy | wyrysy w odréznieniu od
studium, ktére jest zapisem polityki przestrzennej gminy. Na etapie sporzadzania miejscowego planu
uzyskuje sie zgode i dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele inwestycyjne.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac szereg aspektow formalnych
i merytorycznych, ustalajg przeznaczenie terenu oraz okreslajg sposéb ich zagospodarowania i zabudowy.
Ponadto z ich posiadania wyptywaja inne korzysci, do ktérych nalezy zaliczy¢ m.in. to, ze:

e regulujg on niezwykle wazne rozwigzania dotyczace ukladéw komunikacyjnych, zabezpieczajac
odpowiednie tereny na rozbudowe ukiadéw dotychczasowych, jak réwniez na budowe nowych,

e ustalenia planéw muszg byé zgodne ze studium (studium nie stanowi podstawy prawnej do
wydawanych decyzji),

e restrykcyjnie nakreslone normy w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametrow
technicznych zabudowy, pozwalajg unikngé chaosu przestrzennego wprowadzajac spojnoscé
elementéw architektonicznych, zaréwno na terenach za inwestowanych jak i dotychczas
niezabudowanych,

e opracowanie plandéw miejscowych pozwala skoncentrowaé jednorodng zabudowe, co utatwia
realizacje infrastruktury technicznej i obniza koszty jednostkowe tych inwestycji.

W $wietle art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz 778 z pdzn. zm.) gmina Fajstawice posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy calos¢ terenéw w jej granicach administracyjnych. Dla
gruntéw bedacych przedmiotem wzmozonego zainteresowania inwestycyjnego dokonywano okresowo
zmiany ustalen, ale ta oferta terenéw mieszkaniowych iinwestycyjnych na obecng chwile nie jest zbyt
bogata.

Plan zatwierdzony uchwatami:

- Nr XVIII/85/99 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 18 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia | etapu
zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, zwany
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, stanowiacy akt prawa
miejscowego (ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 54, poz. 637 z dnia
21 wrzesnia 2000 r.),

- Nr XXI1/104/2000 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 26 maja 2000 r. w sprawie uchwalenia Il etapu
zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, zwany
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, stanowiacy akt prawa
miejscowego (ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 54, poz. 638 z dnia
21 wrzesnia 2000 r.),

jak juz wczeséniej wspomniano, zostat sporzadzony w oparciu o nieobowigzujgc juz ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra utracita moc z dniem 12 lipca 2003 r.
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Oceniajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy podkreslic przede wszystkim,
ze powstat on na przelomie w latach 1999-2000 jako zmiany planu ogdlnego gminy. Jest to plan, ktéry
realizowat wptywajgce wowczas wnioski o zmiane przeznaczenia na cele budowlane i nie miat wiekszego
znaczenia w ksztattowaniu przestrzeni gminy. Wieksza czes¢ terenéw objetych tym planem jest terenami
zabudowanymi. Od ostatniej edycji zmiany planu, ktéra miat miejsce w 2006 roku uptynelo 10 lat.

Obowigzujgce przepisy ustawy w stosunku do uchylonej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
nieznacznie rozszerzyly zakres ustaleri merytorycznych planéw, tj. wprowadzono m.in. zasady regulowania
scalen i podziatéw gruntow, potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony débr kultury
wspoiczesnej, obowigzek okreslania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz terendw
zamknietych, jednoczesnie cze$é zagadnienn przeniesiono do innych ustaw nadajgc im bardziej
kompleksowe ujecie.

W zwigzku z tym, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w wigzgcy sposéb ustala
przeznaczenie terenu, okresla zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
i tym samym stanowi bezposrednia podstawe do wydania pozwolenia na budowe, bardzo wazny jest zakres
przedmiotowy ustalen planu okreslony w art. 15 ust. 2 obowiazujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do zapiséw planu miejscowego, ktére powinny byé
precyzyjne i jednoznaczne. Ma to ogromne znaczenie w $wietle powszechnie znanych problemoéw
z interpretacja planéw miejscowych na etapie staran o pozwolenie na budowe. W kontekécie
obowigzujgcego na obszarze gminy ww. planu wraz z jego zmianami mozna stwierdzi¢, iz co do zasady nie
wyczerpuje on w peini wymagan dotyczacych zakresu, materiatléw planistycznych, skali opracowania,
oznaczen, nazewnictwa, standardow okreslonych w ustawie z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nowych regulacji prawnych, Jednak na podstawie art. 87 ust. 1
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. zachowuje moc obowigzujaca.
Na przestrzeni lat 2003- 2014 trzykrotnie dokonano zmiany ustalen migjscowego planu. Byly to zmiany
obejmujgce pojedyncze dziatki lub niewielkie ich zespoly. Zmiany te zostaly sporzgdzone w trybie przepisow
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jakkolwiek obecna ustawa nie naklada obligatoryjnego wymogu sporzadzenia nowej edycji
miejscowego planu w miejsce regulacji i rozwigzan przyjetych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, to ze wzgledu na postepujace rozbieznosci miedzy tymi rozwigzaniami,
a zamieniajgcym sie prawem, przewiduje si¢ w miarg naptywu wnioskéw od wiascicieli nieruchomosci oraz
mozliwoéci budzetowych gminy, zmiany poprzedniej generacji miejscowych planéw, dostosowujgc je do

obecnych wymogéw.

Zatem pod wzgledem funkcjonalnym obowiazujace zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice, zwane miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice — etap | i Il generalnie zachowujg aktualno$¢ w podstawowych
elementach. Jednakze ze wzgledu na duza zmiennos$¢ przepisow ustawy konieczne bedzie dokonanie

niezbednych jego uzupetnien i aktualizacji.
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3.2.1. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
ustalei  studium uwarunkowain i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Fajstawice

Obecne przepisy obowiazujgce w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego
nakladajg obowigzek nienaruszania ustaleri studium, co przektada si¢ na koniecznos¢ dokonywania
kazdorazowo zmiany tego dokumentu w aktualizacji polityki przestrzennej gminy. Oznacza to, ze ranga
dokumentu studium znacznie wzrosfa (w stosunku do zakfadanej jedynie tzw. spéjno$ci ustaler plandw z
polityka przestrzenna okre$lang w studiach, ktére sporzadzane byly pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym), a zawarte w nim zapisy sg wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokument miejscowego planu wraz z jego zmianami zachowujg zgodno$¢ z polityka przestrzenng
gminy. Ostatnia edycja zmiany studium przyjeta uchwalg Nr X/27/2015 Rady Gminy Fajstawice z dnia 24
lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice otworzyta nowe kierunki rozwoju zainwestowania, co umozliwia procedowanie kolejnych
zmian miejscowego planu.

Przeprowadzona analiza wykazuje réznice w wielkosci terenéw potencjalnego zainwestowania
wskazanych w studium, a powierzchnig terenéw przeznaczonych do zainwestowania wynikajacg z bilansu
terenéw miejscowych planéw. Réznica ta z natury rzeczy wynika z przyjecia réznej dtugoéci horyzontu czasu
przy sporzadzaniu obu rodzaju dokumentéw. Nie rodzi to jednak w zadnym przypadku wymogu peinego
pokrycia studium planami miejscowymi. Udostepnienie planistyczne, a nastepnie techniczne terendéw do
zainwestowania powinno odbywa¢ sig stopniowo i sposéb zorganizowany przestrzennie. W przeciwnym
razie moze to skutkowaé wzrostem obcigzen finansowych gminy i brakiem fadu przestrzennego. Poza tym
miejscowe plany w odniesieniu do trenéw istniejgcego zainwestowania, pod wzgledem rodzaju i struktury

funkcji sa zbiezne z ustaleniami studium.

WNIOSKI

Uplyw czasu i zwigzana z nim zmienno$¢ przepiséw prawa, zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zagospodarowania, a takze wnioski i oczekiwania ze strony wilascicieli
nieruchomos$ci uzasadniaja potrzebe dalszej aktualizacji i zmian w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice.
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4. ANALIZA WNIOSKOW

4.1. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia (zmiany) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analiza wnioskow o zmiane lub sporzgdzenie podstawowych dokumentéw planistycznych
(. miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego ze zmianami oraz studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) jest jedng z podstaw oceny aktualnosci miejscowych planéw
oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioski w tej sprawie dostarczajg wiedzy na temat potrzeb
rozwoju gminy w optyce indywidualnych inwestoréw. Pozwala to na weryfikacje lub doprecyzowanie polityki
przestrzennej gminy, z zasady ukierunkowanej na zaspokojenie potrzeb calej zbiorowosci mieszkancow
i przedsiebiorcdw.

Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do kiérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego lub oséb trzecich. W swietle powyzszego kazdy ma prawo ztozyé
whiosek do planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku gminy Fajstawice w znacznym stopniu
byto to powigzane ze zmiang studium.

Zlozone wnioski rozpatrywane sg podczas procedury sporzadzania zmiany studium lub planu
miejscowego. Dotyczy to zarébwno wnioskéw od oséb fizycznych jak i wnioskdw instytucji, ktére wplynety
w zwigzku z zawiadomieniem o przystgpieniu do sporzgdzania lub zmiany dokumentu planistycznego.

Analizie poddano wnioski w sprawie zmiany miejscowego planu, kidre wplynely w latach 2014 -
2015. Ogétem wplyneto 196 wnioskéw o zmiang przeznaczenia ok. 341 dzialek. Najwigcej wnioskow
0 zmiane miejscowego planu wplynelo z obrebdw: Fajstawice (ok. 89 wnioskdw) i Suchodoty (27 wnioskéw).
Najmniej wnioskow, bo tylko po 2 wptyneto z obrebow: Zosin Dziecinin oraz Bielecha, bo po 2 wnioski.

Tabela Nr 4 - Liczba wnioskow ztozonych do poszczegéinych jednostek strukturalnych w granicach

administracyjnych gminy Fajstawice

‘ Lp. ‘ Nazwa obrebu llo$¢ wnioskéw |
] ) — - -
Bielecha ' 2
Boniewo 12
| 3. Fajstawice 89
4. |Ignasin | 16
5. Kosnowiéc | 4 B
6. Ksaweréwka
;' 7. Eysin | 4
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[ 2 3
'8, | Siedliskall 15
9. |Siediiskall B
10. | Suchodoty 27 I
1. | Wola Idzikowska 15
TZ. Zosin Dziecinin . 2
'Razem B 196 i

Rozklad przestrzenny ztozonych wnioskéw przedstawiono na ponizszym wykresie

Wykres Nr 1 - Rozklad przestrzenny wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy
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Whioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice
dotyczyly przede wszystkim przeznaczenia dziatek na cele budowlane, w tym pod: szeroko rozumiang
zabudowe mieszkaniowa, a takze zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodows,

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, zabudowe ustugowa, zabudowe produkcyjng, zalesien.
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Tabela Nr 5 - Liczba wnioskow ztozonych w zakresie funkcji terenow

‘ Lp. ‘ Funkcja terenu llos¢ wnioskow
1] 2 ' -
1. ' Zabudowa mieszkaniowa 30
Zabudowa zagrodowa 138
3. Zabudowa mieszkaniowa - 4_ -
jednorodzinna
4, | Zabudowa mieszkaniowa 7
jednorodzinna z ustugami
5 Zabudowa ustugowa 3
6 | Tereny przemystowe 2
7. Zalesienia o 9 ]
8 Inne 3
'Razem ) . T 196

Do obecnie procedowanej edycji zmiany planu wplyneto 179 wnioskéw o zmiane przeznaczenia pod
,Szeroko" rozumiang zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng, zagrodows, w tym z ustugami). Stanowi to
ok. 91% wszystkich wnioskow. 138 wnioskéw, ktdre wptynety do Urzedu Gminy Fajstawice, dotyczyto zmiany
przeznaczenia dziatek w konkretnym kierunku zabudowy zagrodowej (stanowi to ok. 70,4% wszystkich
wnioskdw, a ok. 77% wnioskow ogdlnie przeznaczonych pod szeroko rozumiane budownictwo
mieszkaniowe). 30 wnioskow zostato zdefiniowanych jako dziatki budowlane, co stanowi ok. 15% wszystkich
wnioskéw, a w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4 wnioski i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami 7 wnioskow, co stanowi odpowiednio po ok. 2,4% i 3,5% wszystkich wnioskow.
Ok. 1,5% czyli 3 ztozone wnioski ze 139 stanowig wnioski dotyczace zabudowy ustugowej, a 2 wnioski
stanowigce ok. 1% wszystkich wnioskéw pod zabudowe produkcyjng. Pod zalesienia ztozono 9 wnioskdw,
co ogblem stanowi ok. 4,6% wnioskéw zlozonych ogdélem.

Tak spora ilo§¢ wnioskow, ktérych przewazajgca czesc jest przewidziana do uwzgledniona w catosci
lub w czesci pokazuje jak spore jest zainteresowanie wihascicieli gruntéw zmiang przeznaczenia terendw
rolnych na tereny inwestycyjne (mieszkaniowe, ustugowe, przemyslowe i inne).

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg z potrzeb mieszkaricdw i polityki gminy w tym
zakresie. Ziozone do Urzedu Gminy wnioski o zmiane lub sporzadzenie plandéw migjscowych stanowig o
potrzebie ich zmiany, czyli nie zabezpieczajg w peini potrzeb mieszkancéw. Wigkszosé wnioskéw jest
zgodna z aktualnie obowigzujgcym studium. Dotyczg one przede wszystkim zmiany przeznaczenia gruntéw
roinych na cele budowlane i odnoszg sie do pojedynczych dziatek polozonych w roznych czgéciach gminy.
Polityka przestrzenna gminy nie pozostaje w sprzecznosci z planami ocbowigzujgcymi.

Realizacja tej infrastruktury w terenach, ktére posiadajg plany miejscowe nie jest sprzeczna z ustaleniami
tych planéw. W sytuacji zaistniatej potrzeby zmiany planéw inwestycyjnych i realizacji innych inwestycji

miejscowe plany bedg ulegaé systematycznej zmianie.
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Z przeprowadzonej analizy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
obowigzujacy na obszarze gminy plan miejscowy, wraz ze zmianami nie do korfica jest dostosowany
w obecnym ksztaicie do istniejacych uwarunkowar $rodowiskowych i prawnych, jak réwniez nie realizuje
w pelni zafozen przyjetych w studium i w zwigzku z tym stwierdza si¢ konieczno$¢ jego zmiany. Poniewaz
podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem realizacji polityki przestrzennej jest plan miejscowy, dlatego
nalezy dazyé do objecia zmianami planu wszystkich terenéw przeznaczonych w studium do zainwestowania.
Dla terenéw szczegdlnie waznych dla rozwoju gminy wskazuje sig wykonanie zmian ,punktowych” planu

miejscowego.
O kolejnosci sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian
przesgdzajg zazwyczaj:
e kondycja budzetu jednostki samorzadowej,
e wielkoé¢ dochodéw uzyskanych z tytulu podatkéw w stosunku do naktadéw finansowych
poniesionych na rozbudowe niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
e konieczno$é ochrony celu publicznego przed potrzebami indywidualnych podmiotow lub inwestorow.

Hierarchie i chronologie realizacji potrzeb w tym zakresie nalezy ustala¢ z duza rozwaga.

Liczba i przedmiot ziozonych wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przedstawiona zostala na ponizszym wykresie

Wykres Nr 2 - Liczba i przedmiot wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy
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Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych w planie rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice wskazata, iz lokalizacja ww.
funkcji terendéw bedzie obejmowata grunty dotychczas przeznaczone przede wszystkim pod tereny upraw
polowych oraz uzupelnienie juz istniejacych terendw inwestycyjnych, jako kontynuacje terenéw
zabudowanych wyznaczonych juz w obowiazujgcych dokumentach planistycznych. Zmiana
dotychczasowego przeznaczenia w miejscowym planie jest mozliwa dla ok. 122 wnioskéw, chejmujgcych
ok. 227 dziatki. Ok. 43 dziatki nie kwalifikuje sie do uwzgledniania z uwagi na niezgodnos¢ z ustaleniami
studium. Dopuszczenie zabudowy w obrebie tych dziatek kolidowaloby z istniejagcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi i skutkowatoby dalszym rozpraszaniem zabudowy.

Ponizsze wnioski naniesiono na cze$¢ graficzng analizy. Przeanalizowano rowniez zgodnosc

z obowigzujacym studium.

Tabela Nr 6 - Wykaz wnioskéw zlozonych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice

Lp. | Data wplywu ' Tresc¢ wniosku Oznaczenie Wstepna kwalifikacja '
whniosku | nieruchomosci whniosku |
1 2 | 3 4
1. 07.03.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatki z rolnej na budowiang | 1646/6 +
(zabudowa siedliskowa). Fajstawice [
2. 07.03.2014 Whiosek o przeksztatcenie dzialek z rolnych na 1646/4 [ +
budowlane. 1646/2
: Fajstawice
3. 10.03.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatki z rolnej na 1646/5 +
budowiang. Fajstawice
4, 11.03.2014 Whiosek o przeksztaicenie dziatek na tereny zabudowy 539 | +
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoScig podziatu. 540
541
[ ] Fajstawice
5. I 12.03.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na 386 -
| budowlang. Suchodoly
6. 17.03.2014 | Whniosek o przeksztaltcenie dziatki z rolnej na teren 715 - I
zabudowy zagrodowej. Wola Idzikowska
7. 19.03.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatki z rolnej na 1635 +
budowlana. Fajstawice
8. 20.03.2014 Whiosek o przeksztatcenie dzialek na cele budowlane - 54/11 +
dziatalno$é ustugowo - gospodarcza. 54/13
Ignasin
9. | 20032014 |Wnioseko przeksztalcenie dziatki z rolnej na 1636/2 +
' budowlana. Fajstawice
10. 24.03.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatki na cele budowlane 2170 +
pod tereny zabudowy zagrodowej. 2173
Fajstawice
.. 1. 25.03.2014 | Whniosek o przeksztatcenie dzialki z rolnej na 1636/1 +
budowlang. Fajstawice
12. 27.03.2014 | Whniosek o przeksztalcenie dziatek na tereny zabudowy 3N +
[ zagrodowej. Boniewo
13. 27.03.2014 | Whiosek o przeksztaicenie dziatek na tereny zabudowy 3021 +
zagrodowej. 303/1
[ 304/1
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1 2 3 4 5 |
Ignasin
14, | 28.03.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki na cele budowlane — 684 +
budowa domu i dzialalnoéé ustugowo - gospodarcza. Wola idzikowska
15. 31.03.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatki na dziatke 2282/2 +
| gospodarcza. Suchodoly
16. 31.03.2014 | Whiosek o przeksztaicenie dziatki z rolnej na 2010 +
budowlang. Fajstawice
17. 01.04.02014r. | Wniosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na 2349/2 -
budowlang.
18. 02.04.2014 r. | Wniosek o przeksztatcenie dziatki na zabudowe 2280 +
zagrodows. Fajstawice
19. | 03.04.2014r. |Wniosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na 25811 + .
budowlang. Ignasin
20. 04.042014 Whiosek o przeksztalcenie dziatek na tereny 548/5 +
budownictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug. 548/6
548/7
Boniewo 2
21. 04.04.2014 | Whniosek o przeksztatcenie dziakki z rolnej na 1492/2 +
budowlana. Fajstawice
22, 04.04.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatki z rolnej na 288 +
budowlang. Kosnowiec
23. 08.04.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki na przeznaczenie 1644 +
wielofunkcyjne: Fajstawice
zabudowa jednorodzinna. Zagrodowa, pod ustugi
komercyjne lub samoistne, z mozliwo$cig podziatu i
wydzielenia drogi do poszczegéinych dziatek.
24. | 08.04.2014 Whiosek o przeksztaicenie dziatki na budowlang — pod 2074 +
zabudowe zagrodows. Fajstawice
25. 08.04.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatek na budowlane - pod 20431 niezgodne ze studium
zabudowe zagrodowa. 20441
Fajstawice
26. 15.04.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatek na zabudowe 2688 +
zagrodowg 2685
: Suchodoly
27. 15.04.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na budowlang 1646/7 +
- zabudowa zagrodowa. Fajstawice
28. 15.04.2014 | Wniosek o przeksztatcenie dziatek z rolnych na 1656 . +
budowlane — zabudowa zagrodowa. 1657
Fajstawice
29, 15.04.2014 | Whniosek o przeksztalcenie dziatki na zabudowe 1480 +
zagrodowa. Siedliska Pierwsze
30. 15.04.2014 Datyczy zmiany zapisu w obowigzujgcym planie o +
likwidacji stacji paliw prowadzonej przez SUR
31. 23.04.2014. | Whiosek o przeksztalcenie dziatki pod zalesienia. 1498/2 +
1499
1500
_ Fajstawice
32. 24.04.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na budowlang 348 niezgodne ze studium
—zabudowa zagrodowa. Siedliska Pierwsze
33, | 26042014 |Wniosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na budowlana 390 +
— zabudowa zagrodowa. Boniewo
34. 25.04.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na 2315/2 +
budowlana. Suchodoly
35, 25.04.2014 | Wniosek o przeksztatcenie dziatek pod zabudowe 1643 +
siedliskowa (zagrodowg). Fajslawice
36. 25.04.2014 | Whniosek o przeksztatcenie dziatki pod zabudowe 112/2 +
mieszkaniowo -ustugowa. 114/2
116/5
Bielecha
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37. 15.04.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatek z rolnych na 1-48672- o +
budowlane — zabudowa zagrodowa. 2203 niezgodne ze studium
! Fajstawice
38. 25.04.2014 | Whiosek o przeksztatcenie dziatki pod zabudowe 1527 +
mieszkaniowo -usiugowa. Faijstawice
| 39. 25.04.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod budownictwo 766 +
mieszkalne. 2052 -
Fajstawice
40. 28.04,.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki pod zalesienia. 1411 +
Siedliska Pierwsze
41. 28.04.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatki pod zalesienia. 2034 +
Siedliska Pierwsze
42. | 28.04.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na 2094 L)
budowlang. Suchodoly
43. 28.04.2014 Whiosek o przeksztalcenie dziatki z rolnej na 199111 +
budowiang. Fajstawice
44, 05.05.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki pod zabudowe 2116 +
zagrodows. Fajstawice
| 45, 05.05.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziafki z rolnej na 1317 -
budowlang. Suchodoty
48. | 05.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialki pod budownictwo 273 -
mieszkaniowe. Wola ldzikowska |
47. 05.05.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatki pod budownictwo 1625 +
mieszkaniowe- zabudowe zagrodowa. Fajstawice
48. 05.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod - 2109/2 +
zabudowe zagrodows. 2014
. Fajstawice
1001 +
_ Ignasin
49. | 06.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod budowe 1645 +
zagrodowa. Fajstawice
| B0. 07.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1520/2 £
zagrodowa. | Kolonia Fajstawice
51. 07.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod budowe 2287/2 ' +
zagrodowa. 2288
Fajstawice
52. 08.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1829 +
zagrodowa. | Siedliska
53. 08.05.2014 Whiosek o przeksztatcenie dziatki z rolnej na 2099/2 | +
budowlang. Suchodoly
54, 08.05.2014 | Whiosek o przeksztalcenie dziatki z rolnej na budowlanag 1507/2 +
— zabudowa zagrodowa. 1524
Fajstawice Kolonia
85. 08.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 896 +
zagrodows. 887
[ Fajstawice
56. 08.05.2014 | Whniosek o przeksztatcenie dziatki pod zabudowe 94 niezgodne ze studium
zagrodowg. 96
| Fajstawice
57, 09.05.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1997/2 +
zagrodowa. Fajstawice
58. 09.05.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1998 +
zagrodows. Fajstawice
59, 09.05.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1505 -
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| zagrodowa. Fajstawice Kolonia
60. 09.05.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1507/1 +
zagrodowa. Fajstawice Kolonia
61. | 12.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1856 -
zagrodowa. 2292/1
Fajstawice
| 189
| Ignasin
62. 12.05.2014 Whiosek 0 przeznaczenie dzialek pod zabudowg 12313 +
zagrodowa. 1216
Suchodoty
63. 12.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 22871 +
zagrodowa. Fajstawice
64. 13.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 262 -
zagrodowa. 264
Wola Idzikowska
65. 13.05.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowg 181 -
zagrodowa. Marysin
66. 13.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialki pod zabudowe 2128 +
zagrodowa. Siedliska
67. | 13.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2231 +
zagrodowa. Ignasin
68. 13.05.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 19971 +
zagrodowa. Fajstawice
69. 13.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1583711 +
zagrodowa. Fajstawice
70. | 13.05.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2286/2 -
[ zagrodowa. Fajstawice
71. 13.05.2014 Whniosek 0 przeznaczenie dziatki pod zabudowe 112213 niezgodne ze studium
zagrodowa. 1127 +
Fajstawice
72. 13.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe | 1442/18 +
zagrodowa. 1461
1462
1432/9
Siedliska Pierwsze
73. 13.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1857 -
zagrodowa. Siedliska Pierwsze
74. 13.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1330 -
zagrodowa. Suchodoly
75. 13.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1335 +
zagrodowa. Suchodoly
76. 14.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialek pod zabudowe 270 -
zagrodowa. 269
Boniewo
| 77. 14.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 173/2 -
| zagrodowa. Marysin
78. 15.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek ustugowych na dziatki ' 117 -
pod zabudowe zagrodowa. 1120/1
Fajstawice
16.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 257 +
_ zagrodowa. _Kosnowiec ]
80. 15.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 2283 +/-
zagrodowg z ustugami nieucigzliwymi. 2281/4
2284/2
Fajstawice
81. 156.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1520/5 +
zagrodowa. Fajstawice
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[ 3

82. 15.05.2014

Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe
zagrodowa.

152006
Fajstawice

83. | 15.05.2014

Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe
zagrodowa.

84, | 15.05.2014

zagrodowa.

Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zalesienie

Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe

91/4
92
95

Bielecha

1333

1334

1335
Siedliska Drugie

1424
Siedliska Drugie

niezgodne ze studium

85. 15.05.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 2075/2 niezgodne ze studium
zagrodowa.
671 _
672
672/2
673
674
675
676
Fajstawice
86. 15.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 2075/1 niezgodne ze studium
zagrodowg.
249
250
251
252
253
254
Fajstawice
87. 16.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialki pod zabudowe 360/4 +/-
zagrodowg. Ignasin
88. 19.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2717 -
zagrodowg. Suchodoly
89. 22.05.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 1894/1 +
| zagrodowa. 1894/2
' Siedliska Pierwsze
a0. 22.05.2014 Whiosek a przeznaczenie dzialek pod zabudowe 2165 Niezgodne ze studium
zagrodowg. 2166
Fajstawice
91. 22.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2172 +
zagrodowa. Fajstawice
92. 22.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 488 +
zagrodowa. 490
Boniewo
93. 22,05.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialek pod zabudowe 1688/2 +
zagrodowa. 1692/2
f Siedliska Pierwsze
94, 22.05.2014  Wiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 129/3 -
zagrodowa. 213/3 +
Ignasin
409 -
. Boniewo
95. 22.05.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1515/3 -
zagrodowa. Fajstawice
96. | 23.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialek pod zabudowe 211 +
zagrodowa. 1668/1
1668/2
Fajstawice
83 -

97. 26.05.2014

Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe
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zagrodowa. Fajstawice
98. 27.05.2014 | Whniosek o przeznaczenie dzialki pod zabudowe 148715 +
_ zagrodowa. Kolonia Fajstawice
' 99, 27.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1327 -
_ zagrodows. Suchodoty
100. 29.05.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 223 -
zagrodowa. Kosnowiec
1232
Suchodoly
101. 30.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowg 1461 -
zagrodowa. Fajstawice
102. 30.05.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 42111 +
zabudowe zagrodowa. 422/1
Ksawerowka
103. 30.05.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialek rolnych pod 1203 +
zabudowe zagrodowa. 1215
1216
1217
| 1218
1219
1220
Fajstawice
104, 02.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 1471/4 +
| zabudowe zagrodows. 1471/3
_ Fajstawice
105. 02.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zalesienia. 728 +
729
Fajstawice
1086. 02.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialki rolnej pod zabudowe 307M1 +
zagrodowg. Ignasin
107. 02.06.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 1239 -
zabudowe zagrodowa. 625
! Wola Idzikowska
108. 02.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 1886/1 +
: zagrodowa. Siedliska Il
109. 04.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 215212 +
zagrodowa. Fajstawice
110. 04.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolngj na cele 280/5 +
| budowlane i ustugi - pod zabudowe zagrodowa. lgnasin
111. 05.06.2014 Whniosek o przeznaczenie dzialki rolnej pod zabudowe 1014/1 +
zagrodows. Siedliska |
112. | 05.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialki rolnej pod zabudowe 2709/9 -
! zagrodowa. Suchodoty
113. 05.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziaiki rolnej pod zalesienie. 1415 +
Suchodoty
| 114. 05.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dzialek rolnych pod 688 +
zabudowe zagrodowa. 689
Wola ldzikowska
115. 06.06.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zalesienie. 1118 niezgodne ze studium
Suchodoty
116. 06.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 536/2 -
| zagrodowa. 530
Boniewo
17. 06.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialki rolnej na cele 321/2 niezgodne ze studium
budowlane i ustugi - pod zabudowg zagrodowa. 321/4
321/5
3171 _
| Ignasin ]
118. 06.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 2017 +
zagrodows. 1887
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1893
Ksaweréwka
119. 06.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pad zabudowe 2000 +
zagrodowa. Fajstawice
120. 06.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziakki rolnej pod inwestycje 2723/1 +
| | przemystowo -handlowe. Suchodoly
121. 09.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialek pod zabudowg 932 -
zagrodows. 601
Wola ldzikowska
122, 09.06.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 161411 +
zabudowe zagrodowa. 1614/2
| Fajstawice
123. |  09.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziakki rolnej pod zalesienie. 1330 +
Siedliska |
124 09.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dzialki rolnej pod zabudowe 2722/2 +
zagrodowa. Suchodoly
125. 09.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki przemystowej pod 2153 +
| zabudowe zagrodowa. Fajstawice
126. 09.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziakki rolnej pod zabudowe 250 Niezgodne ze studium
zagrodowa. Marysin
| 127. 09.06.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 687 +
zagrodowa,. Wola ldzikowska
128. 09.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 2191/2 Niezgodne ze studium
zagrodows. Suchodoly |
129. 09.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 1549 -
zabudowe zagrodows. 1550
1551
| 1552
1553
1554
Kolonia Fajstawice
130. 10.06.2014 | Whiosek o przeznaczenie dzialki rolnej pod zabudowe 1515/2 -
zagrodowa. Fajstawice
131. 10.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 2397 -
zagrodowa,. Suchodoty
132 10.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 1623 +
zagrodowa. Fajstawice
133. 10.06.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 133/1 +
zagrodowa. Ignasin
134, 10.06.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 1616 +
zagrodowa. 1618/1
2008/2
1217/3
Fajstawice
135. 11.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 85/1 -
| zagrodowy. Fajstawice
136. 11.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 27413 -
zagrodowa. Marysin
| 137, 11.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziakki rolnej pod zabudowe 68/1 -
zagrodowsa. Dziecinin
138. 11.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 1540 +
zabudowe zagrodowa. 1539
1541/1
1541/4
1541/2
1541/3
. Fajstawice
139. | 12.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 1638/1 +
zabudowe zagrodows. 1638/3
Fajstawice
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140. 12.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2141 +
_ zagrodowa. Fajstawice |
141. 12.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 042 -
zabudowe zagrodowa. 043
947/2
965
| 947/1
968
1767
1771
177211
1888
1889
1890
1892
. Fajstawice
' 142, 12.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 944 -
zabudowe zagrodowa. 945
| Fajstawice _
143. 12.06.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 2063 Niezgodne ze studium
zagrodows. Fajstawice
144. | 12.06.2014 |Wniosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 68/2 -
zagrodows. Zosin
| Dziecinin
145. 12.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2152/1 +
zagrodowa. Fajstawice
146. 13.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zalesienia. 1351 Niezgodne ze studium
Siedliska Drugie
147. 13.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 1834/4 +
zagrodowa. Siedliska Pierwsze
148. 13.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 2149/2 Niezgodne ze studium
_ zagrodowa. Fajstawice
149. 13.06.2014 Whiosek 0 przeznaczenie dzialek rolnych pod 401 [
zabudowe zagrodowa. 32 Niezgodne ze studium
84
Suchodoty
1099
Wola idzikowska
150. 13.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2149/2 -
zagrodowa. Fajstawice
151. 13.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 1222 +
zagrodowa. 1221
1220
1219
1218
572
Suchodoly
152. 13.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialek na dziatki budowlane 521 -
(mieszkanowo - ustugowe). 456
Boniewo
153. 13.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dzialek rolnych pod 217/5
zabudowe zagrodowg, 22212 +
Ignasin
154, 13.06.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe 1515/1 -
| zagrodowa. Fajstawice Kolonia
155, 13.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2278 +
zagrodowa. Fajstawice !
156. 13.06.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 1630 i +
zabudowe zagrodowa. 3811 Niezgodne ze studium
Fajstawice Kolonia
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157. 13.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 502
zagrodows. Boniewo Kolonia :
158. | 13.06.2014 |Wniosek o wykreslenie zapisu o tymczasowosci 1658/6 |
lokalizacji do czasu odtworzenia w innym miejscu dla Fajstawice
dziatki o numerze ewi. 1658/6 potozonej w Fajstawicach
| obszar 3US 5PP.PS
159, 16.06.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 1693/2
zagrodows. Siedliska Pierwsze
160. 16.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 4
zabudowe zagrodows. 21381
Fajstawice
161. | 16.06.2014 | Whniosek o przeznaczenie dzialek rolnych pod 16/2
zabudowe zagrodowa. 18/2
| Ignasin
| 162. | 16.08.2014 | Wniosek o przeznaczenie dzialki rolnej pod zabudowe 305
. zagrodowa. Boniewo
163. 16.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek pod zabudowe 1663/1 '
zagrodows. 1663/5
1663/3
[ 1663/4
Fajstawice
164. 16.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 549
zagrodowa. Boniewo
| 165. 16.06.2014 | Wniosek o przeznaczenie dzialek pod zabudowe 123111
[ zagrodows. 1227
618/2
Wola ldzikowska
166. 16.06.2014 Whniosek o przeznaczenie dzialki pod zabudowe 271172
zagrodowa. Suchodoty
167. | 16.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 1836/4
| zabudowe zagrodowa. 1837
| Siedliska Pierwsze
! 168. 16.06.2014 | Whiosek o przeznaczenie dziatek rolnych pod 418/2
[ | zabudoweg zagrodowa,. Ksaweréwka
138711
Siedliska Drugie
2791
Ignasin
2157/6
2145/2
2146
Fajstawice
_169_ 16.06.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki p&l zabudowe 1658/1 7_ R
zagrodowa. Fajstawice
170. | 16.06.2014 | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 209372
| zagrodowa. Suchodoty
171, 16.06.2014 | Wniosek o dopisanie przeznaczenia pod ustugi do 241
| istniejgcego zagospodarowania dziatki. Boniewo
172, | 13.05.2014 1238

Whiosek o przeznaczenie dziatki rolnej pod zabudowe
zagrodowa.

Siedliska Drugie

1_73_ 14.05.2014 | Whniosek o przeznaczenie dzialki rolnej pod zabudowe 2168
zagrodowa. | Siedliska Drugie |
174. 9.07.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 2107
zagrodows. 2108/2
Suchodoty Bl
175. 4.08.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 104
zagrodows. Wola ldzikowska

176, |  4.08.2014

Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe

103

35



1 2 3 _ | 4 5

zagrodowa. Wola ldzikowska
177. 4.08.2014 Whiosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe 105 +
zagrodowa. Wola ldzikowska
178. 7.08.2014 Whiosek o przeznaczenie dziaiek ped zabudowe 112 +
zagrodows. 113
279
Wola ldzikowska
180. 14.08.2014 Whiosek a przeznaczenie dziatki pod zalesienia. 217/5 -
Ignasin
181 07.08.2014r. | Wnosi o zawarcie w zmianach studium zapisu Obszar cafej gminy +

okreslajacego 2 km odleglo$ci, w jakiej najblizej moga
by¢ lokalizowane sitownie wiatrowe o mocy
przekraczajgcej 500KW od budynkéw mieszkalnych

5. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO | O POZWOLENIU
NA BUDOWE

5.1. Decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Gmina Fajstawice od roku 2002 posiada petne pokrycie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wraz ze zmianami, zatem nie lokalizowano obiekiéw w drodze decyzji o warunkach

zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

5.2. Decyzje o pozwoleniu na budowe

Wysokie rynkowe ceny dziatek budowlanych w stosunku do gruntéw rolnych, przy jednoczesnym
braku konsekwencji podatkowych posiadania takich terenéw sprawiajg, Ze istnieje ogromna presja ze strony
wiascicieli gruntéw na zmiane przeznaczenia nowych obszaréw na cele zabudowy mieszkaniowe).
Wiasciciele gruntéw argumentujg swoje zgdanie zmiany przeznaczenia gruntéw z rolnych na budowlane
miedzy innymi wysokim ruchem budowlanym i zapotrzebowaniem na nowe tereny inwestycyjne. Stad tez
celem zweryfikowania tej tezy przeprowadzono analizg pozwolen na budowe wydanych w latach 2012 —
2016.

Jej wynikiem jest informacja o rzeczywistej skali ruchu budowlanego na terenie gminy oraz
o charakterze zachodzacych tam zmian. Dodatkowg wartoscig tej analizy jest oszacowanie skali faktycznego
,2uzycia” terenéw na cele budowlane, a wigc zmiany klasyfikacji terenéw z rolnych na zurbanizowane.
Wskazaé jednak nalezy, ze nie wszystkie sposrod wydanych pozwolen na budowg przyczyniajg sig do zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest zatem najlepszg metoda na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w gminie. Srednio w latach 2012-2016 wydawanych
zostalo w gminie Fajstawice ok. 28,8 pozwoleri na budowe w ciggu roku. W rok 2012 (a takze zalozy¢
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mozna, iz réwniez w roku 2015), zauwazalny byt nieznaczny spadek wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe w stosunku do lat pozostatych. Liczba decyzji dotyczacych pozwolen na budowe na przestrzeni

analizowanych lat pomimo tego ksztattuje sie raczej poréwnywalnie.
Wykres Nr 3 - Liczba wydanych pozwoleri na budowe na przestrzeni lat 2010-2016
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W sumie w latach 2012-2016 wydano lgcznie 144 decyzje o pozwoleniu na budowe. Biorac pod
uwage liczbe ludnoéci, ruch budowlany na terenie gminy nie jest doéé intensywny. Najwigcej decyzji,
dotyczgcych pozwolen na budowe, wydano w latach 2013 r. i 2016, bo odpowiednio po 34 (co stanowi po
23,6% wszystkich decyzji wydanych w omawianym okresie.

Tabela Nr 7 - Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na lata

| Lp lT Rok | llogé decyzji
1 2 | 3
1. 2012 | 25 |
2. 2013 34
3. 2014 3
4 2015 20
5. | 2016 I
£ 144
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Celem wyjasnienia informuje sig, Ze ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze w przypadku obowigzywania na danym terenie planu
zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe uzyskuje si¢ bezposrednio z planu. Natomiast
jesli nie ma obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe poprzedzié¢
nalezy uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy (lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego).
Przyjeto, ze wszystkie wydane pozwolenia na budowg sg zgodne z obowigzujgcym na terenie gminy

Fajstawice migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Tabela Nr 8 - Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2012-2016 wg obrebow

geodezyjnych
Lp. [ Nazwa obrebu- ) Liczba decyzji ] Powierzchnia obrebu | Liczba decyzji na 1 '
wydanych o w ha ha
pozwoleniu na (w zaokragleniu)
I budowe .
1] 2 3 ' 4 5 |
1. |Bielecha 1 182 0,006
2. Boniewo 8 341 0,023
3 Fajstawice 39 808 0,048
4. |Ignasin 7 447 ' 0,015
5 Kosnowiec 3 238 0,012
6. |Ksaweréwka 7 L ae7 0014
7. |Marysin Kolonia 4 429 0,009
8. |Siedliska Pierwsze 20 828 0,024
9. |Siedliska Drugie 9 808 0,011
10. | Suchodoty 27 1500 0,018
1" .VVola Idzikowska 13 551 ’ 0,023
12. | Zosin Dziecinin 6 486 0,12
T 144

Zrédio: Dane z UG

Sposrdd analizowanych w ww. okresie decyzji, ktérych {gcznie wydano 144, to 48 z nich dotyczylo
inwestycji zwigzanych z realizacjg budynkéw mieszkalnych, w tym budynkéw nowych oraz rozbudowy
i nadbudowy juz istniejacych. Stanowi to ok. 33% wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowe. Na realizacje
budynkéw gospodarczych wydano na przestrzeni tych lat 45 decyzji, co stanowi ok. 31%. Pozostate decyzje
o pozwoleniu na budowe dotyczyly realizacji innych proceséw inwestycyjnych wymagajgcych pozwolenia na
budowe.

Tak wiec pod wzgledem rodzaju inwestycji najwigksze zainteresowanie wérod inwestoréw znajduje

budownictwo mieszkaniowe. Inwestycje te majg stuzyé poprawie standardéw zamieszkiwania.
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Pozwolenia na budowe dla budownictwa mieszkaniowego generalnie stanowig najwiekszg grupe
pozwolefi. Ich znaczenie dla zmian w zagospodarowaniu gminy jest duze, poniewaz tworzg jednorodne co
do charakteru i formy zabudowy tereny.

Wskazaé réwniez nalezy, ze racjonalne wykorzystywanie przestrzeni pod zabudowe mieszkaniowg
de facto sprowadza sie do jej intensyfikowania, co pod kazdym wzglgdem daje wymierne korzysci materialne
dla mieszkancéw i gminy. Chociazby samo utrzymanie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej lub drég
publicznych wplywa na obnizenie rachunku ekonomicznego ze strony gminy przy réwnoczesnym daniu
podstaw do odbudowy czesto w ostatnich czasach zatracanej wigzi wspdlnoty ludzi.

W kontekécie powyzszego najwiecej pozwoleri na realizacje zabudowy mieszkaniowej (budynkow
mieszkalnych) wydano w miejscowoéci Fajstawice (w ilosci 10), co stanowi ok.7% decyzji dotyczacych
wszystkich pozwolen oraz ok. 22% decyzji dotyczacych budynkéw mieszkalnych. Budynkéw gospodarczych
powstato najwigcej w miejscowosci Suchodoly, bo w iloéci 13, co stanowi ok. 9% wszystkich pozwoleri oraz
ok. 28% pozwolei na tego rodzaju inwestycje. Najmniejszy ruch budowany zaznacza si¢ w
miejscowosciach: Bielecha i Kosnowiec (wydano odpowiednio na przestrzeni tych lat 1 3 pozwolenia na
budowe).

Obrebem o najwigkszej powierzchni na terenie gminy sg Suchodoty. Zainteresowanie inwestycyjne
na terenie tej miejscowosci jest bardzo duze. Plasuje si¢ na drugim miejscu w skali gminy, zaraz po
miejscowosci Fajstawice, ktora jest obrebem o réwnie duzej powierzchni, ale w ktérym ruch inwestycyjny jest
najbardziej prezny. Odzwierciedlenia powyzszego mozna tez upatrywa¢ w liczbie mieszkaricow, ktora
przede wszystkim w obrebie miejscowosci Fajstawice, a takze w Suchodotach jest najwieksza w skali gminy
(w roku 2015 wynosita odpowiednio 1402 i 774). Diatego uzna¢ nalezy, ze ruch budowlany moze by¢ tam
wiekszy niz na pozostalych, podlegajacych mniejszej presji urbanistycznej obszarach.

Liczby $wiadczg takze o niewielkich mozliwosciach inwestycyjnych spoteczenstwa lokalnego. Nalezy
zauwazyé, ze zasieg przestrzenny decyzji, rodzaj inwestycji jest adekwatny do tendencji w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy.

Ocene zmian zachodzacych na terenie Gminy Fajstawice w wyniku aktywnosci inwestycyjnych w
$wietle wydanych decyzji administracyjnych nalezy rozpatrywa¢ w dwéch ptaszczyznach: funkcji terenéw
(rodzaju inwestycji) oraz ich przestrzennego rozmieszczenia w réznych czesciach gminy. Z danych
statystycznych wynika, ze w omawianym okresie dynamicznej rozwijato si¢ budownictwo mieszkaniowe, w
tym poprzez uzupelnienie budynkami gospodarczymi zabudowy zagrodowej. Inwestycje te lokalizowane sa

w obszarach istniejgcych zespotow zabudowy.
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Wykres Nr 4 - Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na obrgby geodezyjne
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W $wietle powyzszego uznaé mozna, ze gmina Fajstawice charakteryzuje sig¢ $rednim ruchem

Bielecha
Boniew o
Fajstaw ice
Kosnow iec
Ksaweréwka
Marysin Kolonia
Siedliska Drugie
Wola ldzikow ska
Zosin Dziecinin

Siedliska Plerwsze

inwestycyjnym, a zamierzenia realizowane sg zaréwno przez podmioty prywatne jak i publiczne.
Rolg gminy jest realizowanie zadan wiasnych gminy w sposéb stwarzajgcy warunki dla rozwoju
spotecznego i gospodarczego z dbatoscig o jako$¢ zycia mieszkarncow, walory rodowiska przyrodniczego

i kulturowego.

6. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH

Sytuacja planistyczna gminy Fajstawice na tle innych jednostek samorzadu terytorialnego wypada
bardzo korzystnie. Calo$¢ terendéw inwestycyjnych na obszarze gminy objeta jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, badz jego zmianami. Uchwatg Nr X/27/2015 Rady
Gminy Fajstawice z dnia 24 lipca 2015 r. przyjeta w formie ujednoliconego dokumentu ostatnig edycje
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zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy Fajstawice. W ocenie
przeprowadzanych w trybie art. 32 ustawy analiz dokument ten wymaga jednak petniejszej aktualizacii.
Calosé terenéw bedgcych przedmiotem zainteresowania inwestycyjnego objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego badz jego zmianami. Obecnie w toku opracowania jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowani przestizennego gminy Fajstawice wyszczegolniona w ponizszej tabeli,

ktéra obecnie jest na etapie uzgodnien i opiniowania.

Tabela Nr 10 - Wykaz realizowanych uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany planu

Lp. Numer Uchwaly Tytut uchwaly
Rady Gminy Fajslawice
i data podjecia
1 2 3
1. Nr VII/19/2015 Rady Gminy w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
Fajsiawice z dnia 28 kwietnia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajslawice
2015 .

6.1. Wieloletni program dziatan

Gmina Fajstawice nie posiada wieloletniego programu dziatari w zakresie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice badZ zmiany obowigzujacego planu. Podstawg
przeprowadzania zmiany planu zagospodarowania przestrzennego sg przede wszystkim wnioski w sprawie
zmiany obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, ktdre o ile s zgodne z politykg przestrzenng wyrazong
w studium, mogg byé sukcesywnie uwzgledniane przy przeprowadzanych kolejnych potencjalnych zmianach
planu zagospodarowania przestrzennego. Stale zmieniajace sie uwarunkowania rozwoju gminy powoduja,
ze procesy zwigzane 2z opracowaniem i uchwaleniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinny byé priorytetowe.

Istotnymi przestankami do rewizji harmonograméw sporzgdzania miejscowych planéw sg nowe wymagania
dotyczgce sytuowania nowej zabudowy, ktére wymuszajg uwzglednienie wymagarn tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co nastgpuje poprzez:
e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transporty;
e zapewnianie rozwigzarn przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu bilansu terenéw dla

zabudowy: na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, oraz na terenach potozonych poza nimi

po wyczerpaniu chionno$ci tych terendéw: w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym

stopniu przygotowanych do zabudowy, charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci
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komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

7. WNIOSKI i PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Fajstawice, zgodnie z wymogami
ustawowymi, obejmowata zagadnienia dotyczace zmian w strukturze zagospodarowania przestrzennego.
W ramach przeprowadzonych prac, dokonano analiz w stosunku do pozwolen na budowe, wnioskow
0 Zmiane przeznaczenia dziatek oraz aktualnych dokumentéw planistycznych.

Wiekszoé¢ wnioskéw o zmiane przeznaczenia dotyczyla dziatek, ktore stanowig kontynuacje
terenéw zabudowanych wyznaczonych juz w obowigzujgcym planie miejscowym.

Gmina Fajstawice moze sie poszczyci¢ czytelnym i przejrzystym schematem dziatan ksztattujgcych
przestrzeri gminng i stojgcych na strazy przestrzegania tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.
Realizuje w ten sposob ustawowe zadania wiadztwa planistycznego na terenie gminy.

Przeprowadzone analizy umozliwiajg ukierunkowanie dalszych dziataii w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej i zagospodarowania przestrzennego.

e Uwzgledniajac hierarchie potrzeb w pierwszej kolejnosci nalezy dokona¢ aktualizacji (zmiany)
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pod wzgledem
formalnym jak i merytorycznym wynikajgcym z wymogow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy. Przystapienie do
sporzadzania zmiany, a wlasciwe nowej generacji studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice w jej granicach administracyjnych, uznaje si¢
za jak najbardziej zasadne. Potrzeba zaktualizowania ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Fajstawice”, wynika przede wszystkim z faktu, iz jest ono
narzedziem uporzadkowania statusu prawnego planéw miejscowych, poprawy spojnoéci polityki
przestrzennej i planowania na terenach w obszarze calej gminy oraz w obrebie jej jednostek
osadniczych a takze podstawg poprawy fadu przestrzennego. Aktualizacja ,Studium” moze by¢
procesem etapowym, zaleznym od czasu wykonania koniecznych wstepnych studiow i opracowari
przywolanych w niniejszym opracowaniu przepisach dotyczgcych planowania przestrzennego.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzany pod rzadami poprzedniej ustawy
nie spelnia w petni obecnych wymogow, co w my$l art. 87 ust 1 aktualnie stosowanych przepiséw
nie powoduje utraty jego mocy. P6Zniejsze zmiany planu dokonane juz w trybie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskutek duzej zmiennosci przepiséw réwniez nie spetniajg w
peini wymogéw. Z uwagi na niestabilnos¢ przepiséw, a takze dynamike ruchu inwestycyjnego i ilos¢
zgtaszanych w ostatnim okresie wnioskow, istnieje potrzeba kolejnych zmian miejscowego planu.
Przy powyzszych pracach planistycznych w przypadku rozpatrywania wnioskéw o rozszerzanie
terenéw budowlanych (dotychczas niezabudowanych i niewyznaczonych w studium), nalezy
kierowaé sie stanem uzbrojenia technicznego, dostepnoscia zrealizowanych drog oraz dostgpnoscia
do ustug podstawowych zaspokajajacych codzienne potrzeby mieszkarcow. Nieograniczone
rozpraszanie przysziej zabudowy poza juz wyznaczone tereny budowlane powinno by uzasadnione

43



przestankami demograficznymi, spotecznymi i ekonomicznymi oraz mozliwo$ciami finansowymi
gminy do pokrycia obcigzenn finansowych, zwigzanych z realizacjg niezbednej infrastruktury

spotecznej, technicznej i drogowej. Z uwagi na objecie obszaru catej gminy planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego i jego zmianami, prace planistyczne beda ograniczone do
kontynuacji ich biezacej aktualizacji, w oparciu o zasadne wnioski oséb fizycznych i prawnych,

potrzeby rozwojowe gminy oraz zmiany przepisow ustaw i rozporzadzen regulujgcej prowadzenie

gospodarki przestrzennej.
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8. Spisy zestawien tabelarycznych, wykresow i zatacznikéw

8.1. Spis tabel

1.

Tabela Nr 1 - Wykaz obowiazujgcych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz ze

zmianami na terenie gminy Fajsiawice
Tabela Nr 2 - Zgodnoéé zapiséw studium z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
Tabela nr 3 - Zgodno$¢ zapisow studium z art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
Tabela Nr 4 - Liczba wnioskéw ziozonych do poszczegéinych jednostek strukturalnych w granicach

administracyjnych gminy Fajstawice

5. Tabela Nr 5 - Liczba wnioskéw zlozonych w zakresie funkcji terenéw

Tabela Nr 6 - Wykaz wnioskéw ziozonych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Fajstawice

7. Tabela Nr 7 - Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na lata

. Tabela Nr 8 - Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2012-2016 wg obrebdw

geodezyjnych
Tabela Nr 9 - Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na lata z

wyszczegdlnieniem pozwolen na realizacje zabudowy mieszkaniowe]

10. Tabela Nr 10 - Wykaz realizowanych uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany planu

8.2. Spis wykresow

1.

Wykres Nr 1 - Rozkiad przestrzenny wnioskéw do miejscowego  planu Zzagospodarowania

przestrzennego gminy
Wykres Nr 2 - Liczba i przedmiot wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy
Wykres Nr 3 - Liczba wydanych pozwoler na budowe na przestrzeni lat 2012-2016

4. Wykres Nr 4 - Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na obreby geodezyjne

8.3. Zataczniki mapowe

1.
2,

Zatacznik nr 2 — Ocena aktualno$ci dokumentéw planistycznych — Stan planistyczny
Zatacznik nr 3 - Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych — Rozmieszczenie wnioskow o zmiang
dokumentéw planistycznych wymagajacych zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego
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Uchwala Nr 2017
Rady Gminy Fajslawice

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w najem czeSci nieruchomosci, bedgcej
wlasno$cig gminy Fajstawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z p6zn. zm) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147,

z pézn. zm.) — Rada Gminy Fajstawice uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie wnajem — Spéidzielni Mieszkaniowej ,,SKARPA”
w Fajstawicach — na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, w trybie
bezprzetargowym, czg¢éci nieruchomosci, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 2260/28,

o powierzchni 0,18ha, potozonej w obrgbie Fajstawice.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Fajstawice.

§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sporzadzit: JK



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym, do wylgcznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majgtkowych gminy,
przekraczajgcych zakres zwyklego zarzqdu, dotyczqcych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowiq inaczej;
uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktdrych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$é; do czasu okreslenia zasad wéjt moze dokonywaé tych czynnosci wyiqcznie za
zgodg rady gminy.

Z przepiséw tych wynika m.in., ze wynajmowanie nieruchomosci na czas oznaczony dhuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje wedlug zasad okreslonych przez organ
stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego. Przy braku okreslenia tych zasad, na
dokonanie czynnosci tam wymienionych, w tym na wynajmowanie nieruchomosci lub ich
czesci, konieczna jest kazdorazowa zgoda rady gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawarcie umowy najmu na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu.
Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia
tych uméw.
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Uchwala Nr
Rady Gminy Fajslawice
Z dnia 30 marca 2017 roku

W sprawie niewyrazenia zgody na wyodrebnienie funduszu soleckiego
na rok budzetowy 2018

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 21 lutego 2014 r.
o funduszu soteckim (Dz. U. z 2014 r., poz. 301)

Rada Gminy Fajstawice uchwala co nastepuje :

§1

Nie wyraza si¢ zgody na wyodrebnienie funduszu soleckiego w budzecie Gminy F ajstawice
narok 2018.

§2

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Fajslawice.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.






Uchwala Nr ........ 2017
Rady Gminy Fajslawice
z dnia 30 marca 2017 roku

w sprawie udzielenia Miastu Zamo$¢ pomocy finansowej na wspélfinansowanie
kosztéw funkcjonowania Schroniska dla bezdomnych zwierzat w Zamos$ciu

Na podstawie art. 10 ust. 2, art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 58 ustawy z dnia 8 marca 1990r o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art.216 ust. 2 pkt 5 i art. 220
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 885,
pézn.zm.) - Rada Gminy Fajstawice uchwala co nastepuje :

§1

Udziela si¢ pomocy finansowej Miastu Zamo$¢ w kwocie 1.200,00 =zt
na wspolfinansowanie kosztéw funkcjonowania Schroniska dla bezdomnych zwierzat
w Zamosciu.

§2

Pomoc finansowa, o ktorej mowa w § 1, zostanie udzielona ze srodkéw budzetu Gminy

Fajstawice :
a/ na 2017 rok w kwocie 1.200,00 z1

§3

Wykonanie Uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Fajstawice.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .






Uchwala Nr ........2017
Rady Gminy Fajslawice
z dnia marca 2017 roku

W sprawie udzielenia Miastu Zamos¢ pomocy finansowej na dofinansowanie kosztéw
utrzymania Osrodka dla Os6b Nietrzezwych w ZamoSciu

Na podstawie art. 10 ust. 2, art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 58 ustawy z dnia 8 marca 1990r o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art.216 ust. 2 pkt 5 i art. 220 ustawy

z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 885, pOzn.zm.) -
Rada Gminy Fajstawice uchwala co nastepuje :

§ 1

Udziela si¢ pomocy finansowej Miastu Zamosé w kwocie 12.050,00 z1 na dofinansowanie
kosztéw utrzymania Osrodka dla Os6b Nietrzezwych w Zamodciu.

§2

Pomoc finansowa, o ktérej mowa w § 1, zostanie udzielona ze §rodkéw budzetu Gminy
Fajstawice :

a/ na 2017 rok w kwocie 12.050,00 zt
§3
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Fajstawice.

§4

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia .






